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Detallplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse ning kesk-
konnaméju strateegilise hindamise aruande eelnou avalik viljapanek

Tammendlva kinnistu ja 13hiala detailplaneeringu Iahteseisukohta-
de ja eskiislahenduse ning keskkonnamaju strateegilise hindamise
(edaspidi KSH) aruande eelndu avalik véljapanek toimub 12.07 -
12.08.2021.

Tammendlva kinnistu ja lahiala detailplaneering ja keskkonnamdju
strateegiline hindamine algatati Joelahtme Vallavolikogu 11.10:2018
otsusega nr 140. KSH eesmargiks on arvestada keskkonnakaalutiusi
detailplaneeringu koostamisel ning kehtestamisel, tagada kérgetase-
meline keskkonnakaitse ning edendada saastvat arengut.

Detailplaneeringu eesmargiks on Tammendlva kinnistu sihtotstarbe
muutmine arimaaks, ranna ehituskeeluvéondi vahendamine, majutus-
asutuse ja ariotstarbeliste ehitiste ning neid teenindavate rajatiste raja-
mine. Detailplaneeringuga kavandatakse Tammendlva kinnistutele aas-
taringselt kasutatava puhkekeskuse rajamist, kus kilastajatele paku-
takse jargmisi teenuseid: majutus, toitlustus, saun, konverentsid ja koo-
litused. Vahukari kinnistul, puhkekeskuse naabruses kavandatakse
maakasutuse sihtotstarbe muutmist elamumaaks ning pereelamu ja
abihoone rajamiseks ehitusdiguse seadmist.

Materjalidega saab tutvuda JGeldhtme valla kodulehel (joelahtme.
kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD (http://service.eomap.ee/joe-
lahtmevald/). Joeldhtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumi-
seks votke eelnevalt Uhendust telefonil 605 4851.

DETAILPLANEERINGU AVALIK ARUTELU

Kaberneeme kiila Juhani kinnistu ja ldhiala detallplaneeringu avali-
ku véiljapaneku tulemusli tutvustav avalik arutelu tolmub Joelahtme
vallamajas 13.07.2021 kell 15:00.

Detailplaneeringu avalik véljapanek toimus 12.04-11.05.2021
Joelahtme vallamajas.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD

Joelahtme Vallavolikogu on kehtestanud 17.06.2021 otsusega nr
499 Loo alevik Saha tee 25 maaiiksuse Ja lahiala detallplaneeringu.
Loo alevik Saha tee 25 maatiksuse ja léhiala detailplaneeringu
koostamine algatati J6elahtme Vallavalitsuse 13.04.2017 korraldusega

nr 344. Planeeringuala suuruseks maéarati ca 11 ha.

Detailplaneeringuga liidetakse Saha tee 25 ja Jarve tee 4 maaik-
sused Uheks kompaktseks 103 181 m?* suuruseks tootmis- ja arimaa
krundiks. Detailplaneeringuga nahakse ette ehitusdigus neljakiimne
Uhe (41) kuni 14,5 m korguse ja kuni kolmekorruselise hoone rajami-
seks, ehitisealuse pinnaga kokku kuni 33 160 m?. Sealhulgas sailivad
koik kaesoleval ajal Saha tee 25 kinnistul paiknevad hooned ning hoo-
nete arvu sisse on arvestatud ka alla 20 m? ehitusaluse pinnaga ja kuni
5 m korgused hooned.

Planeeringuga on ette ndhtud katta Jarve tee asfaltiga, et tekiks
kvaliteetne ja suuremat koormust taluv sdidutee osa. Lahendatud on
ka Jarve tee ja Saha tee ristmik, mis arvestab kuni 16,5 m pikkuste sa-
dulautorongide liikumisega. Jarve tee aarde on ette nahtud asfaltkatte-
ga kergliiklustee, mis on plaanis Uhendada vallavolikogu 30.05.2013
otsusega nr 394 kehtestatud Liivamae kila Karsa ja Peetri kinnistute
detailplaneeringuga kavandatud kergliiklustee ning Saha tee aarse
perspektiivse kergliiklusteega.

Kehtiva Loo aleviku, Lilvamae kila, Saha kila ja Nehatu kila Gld-
planeeringu (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsuse-
ga nr 209, edaspidi (ldplaneering) kohaselt on planeeritava ala maaka-
sutuse juhtotstarbeks maaratud arimaa. Koostatav detailplaneering
teeb ettepaneku kehtiva Oldplaneeringu kohase maakasutuse juhtots-
tarbe muutmiseks arimaast ari- ja tootmismaaks.

Uldplaneeringu muutmine detailplaneeringuga on pohjendatud
tulenevalt soovist laiendada olemasolevat tootmist, mis omakorda
suurendab téokohtade arvu ja seelabi elavdab majandust ning
piirkonda Uldiselt.

Otsusega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel dokumendiregist-
ris (joelahtme.kovip.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/).

Joelahtme Vallavollkogu on kehtestanud 17.06.2021 otsusega nr
500 Neeme kiila Ranniku maaiiksuse detallplaneeringu.

Neeme killa Ranniku maalksuse detailplaneeringu koostamine al-
gatati Joelahtme Vallavalitsuse 30.04.2015 korraldusega nr 320. Pla-
neeringuala suuruseks maarati ca 0,7 ha.

Planeeringuga on kavandatud Ranniku (katastritunnus
24505:001:1110) maaiiksuse jagamine kaheks lksikelamu krundiks.
Kavandatud elamumaa kruntidele on ette nahtud ehitusdigus uhe kuni
kahekorruselise @ m korguse Uksikelamu ja kahe Uhekorruselise kuni 5
m korge abihoone kavandamiseks.

Tulenevalt sellest, et planeeringuga kavandati sildumisrajatisi (muul
ja slip), tekkis vajadus detailplaneeringu algatamise korraldusega nr
320 maaratud planeeringuala suurust (ca 5100 m®) laiendada avaliku
veekogu arvelt. Kuigi sildumisrajatise kavandamisest on menetluse kéi-
gus loobutud, oli méistlik siiski planeeringuala suurendada ja maarata
selle 16plikuks suuruseks ca 0,7 ha tulenevalt sellest, et planeeringuga
nahakse ette taastada lautrikohad oma algsel kujul.

Planeeringuga vahendati ehituskeeluvdondit kaldatreppide rajami-
seks 44,9 m? vorra, 43,5 kuni 38,7 meetrit olemasolevast ehituskeelu-
voondi piirist. Lisaks vahendati ehituskeeluvodndit kaldtee rajamiseks
rannandlvale 53,8 m? ulatuses.

Trepid ja juurdepaasutee on vajalikud ohutuks ligipaasuks lautriko-
hale. lima treppideta oleks paas taastatavatele lautrikohtadele rasken-
datud, kusjuures meelevaldsetest kohtadest rannandlvalt laskumine ei
seaks ohtu mitte ainult liiklejate tervise, vaid ohustaks ka rannandlva
terviklikkust. Treppide rajamine ei iahe vastuollu ka veekaitsevoondi
eesmargiga, kuna sellega ei kaasne reostust veekogule.

Detailplaneering teeb ettepaneku Uldplaneeringu p&hilahenduse
muutmiseks elamumaa kruntide suuruste, elamute omavahelise kau-
guse 0sas ning ehituskeeluvdondi véhendamise osas. Neeme kilas on
valja kujunenud korralik infrastruktuur, mistottu uute elanike lisandumi-
ne piirkonda ei kurna olemasolevat taristut.

Otsusega saab tutvuda Joelahtme valla kodulehel dokumendiregist-
ris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://service.
eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGU OSALISE KEHTETUKS TUNNISTAMISE AVA-
LIK VALJAPANEK

Iru killa L6o, Nurme ja Mde maaiiksuste detailplaneeringu kehte-
tuks tunnistamine Amma tee 75 ja 77 kinnistute osas.

Joelahtme valla Iru kiila Loo, Nurme ja Mae maauksuste detailpla-
neering kehtestati Joelahtme Vallavolikogu 12. septembri 2006 otsuse-
ga nr 106.

Detailplaneeringuga on moodustatud Amma tee 75 ja 77 krundid,
méaaratud kinnistutele rimaa sihtotstarve ning Amma tee 75 kinnistule
ehitusoigus kuni kaks kahekorruselise hoone ehitamiseks. Detailpla-
neering on osaliselt realiseeritud, moodustatud on detailplaneeringu
kohased krundid ja Amma tee 75 kinnistul on realiseeritud ehitusdigus.
Suurem osa Amma tee 77 kinnistust jaéb Gldplaneeringu ja maakonna-
planeeringu jargsesse perspektiivse Rail Baltic raudteekoridori kaitse-

vobndisse, kuhu on lubatud ehitada kaks ajutist hoonet detailpla- ./
neeringus maaratletud hoonestusalale. Detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamise eesmérgiks on suurendada Amma tee 75 krunti Amma
tee 77 kinnistu arvelt piiride nihutamise teel ilma raudteekoridori kah-
justamata, et rajatud maakiitte puurkaevud ning juurdepaasutee jaak-
sid Amma tee 75 kinnistu piiridesse. Detailplaneeringu osalise kehte-
tuks tunnistamise eelndu avalik valjapanek toimub 12.07-12.08.2021
Joelahtme valla kodulehel.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIK VALJAPANEK

Liivamae kiila, Suurekivi tee 11 maaiiksuse projekteerimlistingimus-
te avalik véljapanek toimub 02.07-16.07.2021. Projekteerimistingi-
muste eelndu on kittesaadav Joeldahtme valla kodulehel.

Suurekivi tee 11 maaliksuse osas kehtib Joeldhtme Vallavolikogu
28.08.2007 otsusega nr 246 kehtestatud Liivamae kiila Suurekivi |
kinnistu detailplaneering. Projekteerimistingimustega suurendatakse
ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel Suurekivi tee 11 maaliksuse de-
tailplaneeringu jargset hoonestusala kuni 10% ulatuses.

DETAILPLANEERINGU AVALIK VALJAPANEK

Joelahtme Vallavolikogu 13.05.2021 otsusega nr 494 uuendati Loo
aleviku Onni | ja Hallikivi maaiiksuste detailplaneeringu menetlus
eesmargiga viia kehtiv detailplaneering kooskoélla looduskaiste sea-
duse regulatsiooniga. Menetluse uuendamise eesmargiks on Vadio-
ja ehituskeeluvéondi vahendamine detailplaneeringuga holmatud
maa-alal ulatuses, mis voimaldaks kehtiva detailplaneeringuga ette-
nahtud ehitusoiguse realiseerimist.

Joeldhtme Vallavolikogu 28.12.2006 otsusega nr 137 kehtestatud
Loo aleviku Onni | ja Hallikivi maaliksuste detailplaneeringuga kavanda-
ti ca 3,56 ha suurusele maa-alale kahe ridaelamu ja viieteistkiimne
ihepereelamu ehitamine. Samuti nagi planeeringulahendus ette pla-
neeringuala labiva kraavituse imbertostmist, mis tdnaseks on realisee-
ritud. Detailplaneeringu kehtestamise hetkel ei esinenud detailplanee-
ringuga hélmatud maa-alal looduskaitselisi piiranguid.

2016. aastal kanti Loo alevikus ja Liivaméae kilas kulgev Vadioja
veekoguna Keskkonnaregistrisse ning seetottu tekkisid planeeringuala-
le Vadiojast tulenevad looduskaiste seaduse kohased piirangud nagu
veekaitsevddnd, ehituskeeluvodnd ja piiranguvodnd. Keskkonnaamet
on 01.12.2021 kirjaga nr 7-13/20/4570-6 ndustunud vastuvoetud
Joelahtme valla Uldplaneeringu alusel detailplaneeringuala ulatuses Va-
dioja ehituskeeluv6ondi vahendamisega ca 6 meetrini. Samas satestab
looduskaitseseaduse § 40 16ige 6, et ehituskeeluvédndi laiuse vahen-
damine joustub alles tidplaneeringu kehtestamisest. Joeldhtme valla
tldplaneering ei ole kdesoleval ajal kehtestatud ning selle tapne keh-
testamise aeg pole teada, kuna see eeldab erinevate menetlustoimin-
gute tegemist, mis ei sdltu Uksi kohalikust omavalitsusest.

Haldusmenetluse seaduse § 44 naeb ette, et haldusorgan uuen-
dab menetlusosalise taotlusel haldusmenetluse, kui kehtiva haldusakti
andmise hetkel esinenud asjaolud on oluliselt muutunud ning eksistee-
rib objektiivne vajadus muutunud faktilised asjaolud haldusakti sisse
viia. Arvestades haldusmenetluse seaduse § 5 I0ikes 2 s&testatud hal-
dusmenetluse (ildpohimotteid, mille kohaselt viiakse haldusmenetius
labi mmmBmﬂm_um_‘mmo_:.m efektiivselt, samuti voimalikult lintsalt ja kiirelt,
véltides Uleliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele, on otstarbekas
viia ehituskeeluvo6ndi vahendamise regulatsioon Loo aleviku Onni i ja
Hallikivi maalksuste detailplaneeringusse sisse iima menetluses oleva
lldplaneeringu kehtestamist &ra ootamata.

Loo aleviku Onni | ja Hallikivi maalksuste detailplaneeringu avalik
valjapanek toimub 19.07-17.08.2021.
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